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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabdrjas. Nar planforslaget anses
vara fardigt kan planen ga ut pa samrad. Under tiden for samradet har sakagare, myndigheter
och allménhet mojlighet att lamna synpunkter pa férslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstélls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Det ar har i processen
denna plan &r nu. Under tiden for granskningen finns majlighet att lamna synpunkter pa det
justerade planférslaget. De synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstalls och
besvaras av kommunen i ett utlatande. Utifran utlatandet kan en del mindre andringar goras i
planen innan den lamnas 6ver till kommunfullméktige for antagande. Efter att planen antagits
I6per en tre veckors provotid da planen kan 6verklagas. Om ingen éverklagan kommit in,
vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark- och miljédomstolen.

i @ Granskning () Antagande () Provtid ;’;ﬁﬂr

Beslut om planlaggning t

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-11-13 (§ 180). Eftersom
beslutet togs efter den 2 maj 2011 handl&ggs detaljplanen enligt nya plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) i dess lydelse fran 2 januari 2015.

Tidplan

Samrad 3: e kvartalet 2019
Granskning 2: a kvartalet 2021
Antagande 3: e kvartalet 2021

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Miljébeddmning

Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av Sarah Olsson, Norconsult AB, i samarbete med tjansteman
inom Habo kommun.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och ar, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planférslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av planen.

o Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomfdrande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Planens syfte och huvuddrag
Katrinedal 3:70 bestar till storsta del utav akermark och aktuellt omrade omfattar cirka 1,6 ha
akermark som varit i trada under en lang tid. Syftet med detaljplanen &r att planlagga del av
Katrinedal 3:70 for cirka nio smahus.

Stora delar av Overgran ligger inom riksintresset for kulturmiljovérden och manga hus i
omradet ar utpekade i Habo kommuns kulturmiljoprogram. | Habo kommuns 6versiktsplan,
fran 2006, anges att malet for Overgran &r att kulturmiljévardena ska bevaras och att de
vardefulla gards- och bymiljoerna ska skyddas mot stérande bebyggelse. Fér omradet runt
Overgran kyrka galler &ven omradesbestammelser som bland annat sager att all ny bebyggelse
i omradet ska utformas med sarskild hansyn till omradets egenart. Inom omradet forekommer
bebyggelse av mycket olika alder och utférande, denna bebyggelse skapar bilden av kyrkbyn
som trots blandningen av olika byggnadsstilar &nda upplevs som en helhet. Nya byggnader
inom planomradet ska uppforas med trapanel och garna i réd kulor for att passa in i
omgivningen. Nya byggnader ska anpassas i storlek och placering till befintliga byggnader
och varfor planbestdammelser &r inlagda for att styra detta.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess den andras eller
upphavs.



1.3 Tidigare stéallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stallningstagande. En del planer
visar en 6vergripande riktning sasom visionen och 6versiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsférsorjningsprogram. Géllande detaljplaner spelar ocksa
in, i de fall sddana finns. Det aktuella planomradet omfattas inte av nagra gallande
detaljplaner eller omradesbestammelser.

1.3.1 Kommunens vision —Vart Habo 2030
Habo kommun antog varen 2014 en vision. Visionen ska vara vagledande for den kommunala
verksamheten gallande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens ambition ar
att det ar 2030 ska bo 25 000 invanare i kommunen. Visionen bestar av fyra olika delar:

Habo kommun ska vara en aktiv part av malardalsregionen. Regionen véxer och vi ska véxa
med den som en attraktiv plats i Mélardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggors for kommunens invanare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgangliggors for regionen.

1. Habo kommun ska vara en Malarkommun nara naturen. Tillgangligheten till vatten
och naturliv ar en viktig del i Habo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen
ska tillhandahalla bade Malar- och naturnara boendemiljer utan att aventyra natur-
och djurliv.

2. Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Balsta ska vara en levande smastad dar
manga vill vistas och trivs. Balsta ska vara en sammanhangande ort som &r anpassad
for alla manniskor i alla aldrar.

3. Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla.
Kommunen ska ta ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller
béattre, mojligheter att forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvaxten ska
vara ekonomisk och ekologisk héllbar, var planering ska ga mot att minska behovet av
biltrafik och kommunen ska skapa en sammanhallen bebyggelse.

Denna detaljplan beddms skapa Mélar- och naturnédra boendemilj6er i begrdnsad omfattning
sd att djur-och naturlivet inte aventyras. Planomradet ligger i nara anslutning till
kollektivtrafik dar bussar trafikerar med kvartstrafik. En utveckling av Overgran gynnar dven
landsbygdsutvecklingen och mgjliggor for en annan typ av boende an den som kan erbjudas i
centrala Habo. Genom att fortata en befintlig by hotas inte heller jordbruket.

1.3.2 Bostadsforsorjningsprogram
Habo kommun antog i slutet av 2014 ett bostadsforsorjningsprogram for 2015-2018 med
utblick mot 2030. Programmet ska vara ett verktyg for den langsiktiga och strategiska
planeringen och utvecklingen av bostader i kommunen. Det ska vara vagledande for hur
kommunen ska prioritera och utforma éversiktsplaner, detaljplaneprogram,
gestaltningsprogram och detaljplaner.

Samtidigt berdknas regionen runt Mélaren att vaxa med cirka 650 000 personer fram till 2030.



En stor utmaning for kommunerna blir att halla jamna steg inom bostadsbyggandet da det
réder stor brist pa bostader i kommunen, lanet och Mélardalsregionen i stort. Ar 2012
genomforde Habo kommun en etnografisk studie som visar pa att bostadssokande i
Stockholmsomradet som soker hus eller lagenhet ofta soker sig langre ut pa pendeltagslinjen.
Aldre personer som idag bor i villa vill hellre flytta centrumnara medan nyinflyttade
barnfamiljer soker sig till villabebyggelse utanfor Balsta tatort. Manga soker sig till Balsta pa
grund av goda kommunikationer och attraktiva bostadspriser. Darmed blir dven Stockholms
bostads- och invanarutveckling viktig att forhalla sig till aven i Habo.

| Habos centrala delar pagar flera stora bostadsprojekt med centrumnara boende i
flerbostadshus. Denna detaljplan kan ses som ett komplement som erbjuder en annan typ av
boende. Det har dven under en langre tid pagatt avstyckningar inom Overgran och Katrinedal
och da ar det battre att kommunen tar ett stérre grepp och planlagger for ett visst antal
bostader dar vi kan sékerstalla att bostader passar in i omgivningen samt att det finns kapacitet
i bland annat VA-ledningar.

1.3.3 Miljostrategi

Habo kommun har sedan 2015 en miljostrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for att
kommunens utveckling ska ske pa ett hallbart satt. Strategin tar sig an de nationella
miljokvalitetsmalen som faststallts av riskdagen. Malen i Habo ar fokuserad till tre
huvudomraden:

e Att minska utslappen fran transportsektorn genom att stoppa okningen av fossila
utslapp och giftiga metaller for att stréva efter att bli en fossilbrénslefri kommun till
ar 2050.

e Att minska den totala energianvandningen genom att stoppa 6kningen av &mnen fran
samhallets produktion till naturen samt minska utslappen av évergédande amnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och déarigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.

e Att strava efter naturmiljoer med mangfald. Genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljoer och den biologiska mangfalden och darigenom ge goda forutsattningar
for att kunna skapa, utveckla och stérka ekosystemtjanster.

1.3.4 Oversiktsplan

Nuvarande 6versiktsplan

| den nuvarande Gversiktsplanen fran 2006 ingar planomradet i viss forandring gallande
bostader inom VA-ledningszon pa landsbygden och i bevarandeomrade for kulturmiljon.
Inom befintligt och planerat VA-ledningsstrak och infrastrukturstrak pa landsbygden kan
bostader tillkomma i hogre omfattning &n i 6vriga delar av landsbygden. Ny bebyggelse bor
tillkomma framst i anslutning till befintlig bebyggelse och under forutsattning att den &r
forenlig med de kulturhistoriska vardena samt att VA-fragan gar att l6sa. Nya byggnader bor
anpassas till befintliga vad galler 1&age, form och utférande.

Oversiktsplan, forslag till ny éversiktsplan
Bebyggelsetrycket &r relativt hogt i Overgran och avstyckningar har skett under en langre tid.
En storre exploatering i omradet ar inte forenligt med samradsforslaget till ny éversiktsplan



som fokuserar utvecklingen till Balsta tatort. Daremot kan komplettering i bebyggelsen ske i
begransad omfattning och i anslutning till befintlig bebyggelse. Omradets héga kulturvérden
staller dock hoga krav pa utformning och anpassning till befintlig miljo. Tillkommande
bebyggelse ska darmed anpassas till befintlig bebyggelse med avseende pa utformning,
storlek och omfattning. Aven vatten- och avloppskapaciteten ska beaktas vid avgoérande om
mojlig omfattning pa eventuellt tillkommande bebyggelse. Omkringliggande jordbruksmark
ska varnas vid en utveckling av orten.

1.3.5 Gallande detaljplan/Omradesbestammelse
Planomradet omfattas inte av gallande detaljplan eller omradesbestammelser. Daremot sa
angransar planomradet till tva detaljplaner. Dpl 237 norr om planomradet vid Katrinedals
herrgard som vann laga kraft 1991-08-29 och vars syfte var att mojliggora anlaggande av en
golfbana, Genomforandetiden har gatt ut. | soder och sydvast angransar planomradet till dpl
415 som vann laga kraft 2017-11-24. Detaljplanen har sin genomforandetid kvar och
mojliggor uppférande av 9 smahus.

Omradet kring Overgrans kyrka och omkringliggande bebyggelse omfattas av
omradesbestammelser i syfte att bevara byns karaktar. Inom omraden med
omradesbestammelser galler utokad lovplikt till i princip samma niva som géller inom
detaljplanelagda omraden. Omradesbestammelser ar dock en enklare form av detaljplan i
syfte att sakerstalla 6versiktsplanens intentioner.

Genom omradesbestammelserna i Overgran har den generella bygglovsplikten utokats sa att
bygglov dven kravs for vasentlig forandring av byggnads yttre utseende och nya
ekonomibyggnader. Omradesbestammelserna omfattar utokad lovplikt for andring av tak- och
fasadmaterial, omféargning, &ndring av fonster, rivning av byggnad samt uppforande eller
storre tillbyggnad av ekonomibyggnader. Bestdammelser gallande placering och utformning
for ny bebyggelse ingar dven i den utokade lovplikten.

Samradsforslaget till ny dversiktsplan for Habo kommun foreslar att befintliga
omradesbestammelser ses éver da de togs fram for lang tid sedan.

1.3.6 Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om planlaggning togs i kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-11-13 § 180.

2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berdrs, redogors dven for planens forslag till framtida anvédndande.

2.1 Plandata

Planomradet &r belaget i Overgran kyrkby, langs Katrinedalsvéagen, cirka 8 km norr om Balsta
centrum.



Figur 2. Ortofoto éver planomradet

2.1.1 Planomrade och angransande omraden
Planomradet omfattar del av fastigheten Katrinedal 3:70. Fastigheten Katrinedal 3:70 ar i
privat 4go.

2.1.2 Riksintressen
Nastintill hela planomradet berors av riksintresset for kulturmiljovarden. Det foreslagna
planomradet kommer att ligga intill bebyggda befintliga fastigheter och bedoms darfor inte ha
nagon negativ paverkan pa riksintresset. Hansyn ska trots detta tas till riksintresset for
kulturmiljovéarden och omradesbestammelserna som galler runt Overgrans kyrka. Omrédets
varde for kulturmiljon ska bevaras sa langt det ar mojligt och de vérdefulla gards- och
bymilj6erna ska skyddas mot stérande bebyggelse.

Hela planomradet berdrs av riksintresset for det rorliga friluftslivet, vilket omfattar ett stort
omrade: Méalaren med 6ar och strandomrade. Planomradet ligger drygt 400 meter fran
Maélaren som narmast och planen bedéms inte ha nagon storre paverkan pa riksintresset.

Hela Habo kommun omfattas aven av riksintresse for totalforsvaret militar del, omrade med
sérskilt behov av hinderfrihet, enligt 9 kap. 3 8 miljébalken. Planférslaget bedéms inte
paverka detta riksintresse.
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Figur 3 Oversiktshild — Planomrédets lage i kommunen, se rédmarkerad cirkel.

2.1.3 Strandskydd
Planomradet paverkas inte av nagot strandskydd. Planomradet omfattas inte heller av nagot
vattenomrade eller nagon annan vattenférekomst. Narmsta vattenomrade ar Malaren cirka 400
meter Gsterut.

2.1.4 Fornlamningar
Planomradet ligger i en bygd med mycket fornlamningar men inom det nu aktuella
planomradet finns inga kanda fornlamningar. Alla fornlamningar &r skyddade enligt 2 kap
Kulturmilj6lagen tillsammans med ett tillhorande fornlamningsomrade. Ingrepp som berér
fornlamning far inte ske utan tillstand fran Lansstyrelsen. Om fornlamningar skulle patraffas i
samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 8 i Kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

2.2 Natur

2.2.1 Mark och vegetation
Omradet bestar inom fastigheten Katrinedal 3:70 av akermark som legat i trada de senaste 15—
20 aren. Idag bestar omradet framst av sly.

2.2.2 Naturvarden
En mindre del av planomradet ar i kommunens naturvardsplan utpekad som klass 2, allmant
skyddsvarde. Motiveringen ar for dess havdade strandangar, torrbackar och grova &dellévtrad.
Framst ror detta marken norr om Katrinedals herrgard och det aktuella planomradet.



Flertalet hotade arter har rapporterats i naromradet men inget inom planomradet, dessa
forekommer framst i skogsomradena runt omkring planomradet. Planforslaget bedoms
darmed inte paverka utpekade naturvérden.

2.2.3 Geotekniska forhallande
Enligt Sveriges geologiska underséknings oversiktliga kartlaggning bestar marken inom
planomradet till storsta del utav postglacial sand med inslag av glacial lera samt postglacial
finlera.

blan

Figur 4. Utdrag fran SGU 2018

2.2.4 Risk for skred/h6ga vattenstand

Marken inom planomréadet bedéms inte ligga inom riskomrade for vare sig skred eller hogt
vattenstand.

2.2.5 Grund- och ytvatten
Grundvattenkapaciteten i berggrunden har mindre goda uttagsmaojligheterna och i oktober
2018 lag grundvattennivaerna under det normala, detta &r framst pa grund av den dessférinnan
varma sommaren.

2.2.6 Recipient
Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for vattenférekomsten Méalaren-Gorran som
omfattas av MKN enligt vattendirektivet. | figur 3 redovisas planomradets ungefarliga lage
samt Malaren-Gorrans avrinningsomrade. Malaren-Gorrans ekologiska status &r klassad som
mattlig, statusen baseras pa att minst en naringsamnesparameter har klassats till samre an god.
Den kemiska statusen &r klassad som ej god pa grund av att hoga halter av kvicksilver och
polybromerad difenylater. Riktvardena for dessa @mnen dverskrids i alla ytvattenforekomster i



Sverige. MKN for Malaren-Gorran ar att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas och att god
ekologiskt status ska uppnas till ar 2027 (VISS, 2019).

Planforslag:

Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra recipientens
ekologiska status och darmed &ventyra miljokvalitetsnormen for vattenkvalitén.

2.3 Bebyggelse

2.3.1 Bostader
Det aktuella planomradet ar idag obebyggt.

Planforslag:
Planforslaget mojliggor for friliggande smahus [B] som ska anpassas till omgivningen och
karaktarsdragen i Overgran.

2.3.2 Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Inom planomradet finns inga storre arbetsplatser. Overgran kyrka med dess férsamlingshem
ligger i nara anslutning till planomréadet samt Overgran jordbruk som bedriver en mindre
konferensanlaggning med turridning och egen 6lbryggning.

Planforslag:
Planférslaget innebar inga tillkommande arbetsplatser.

2.3.3 Offentlig och kommersiell service
| Bélsta centrum, och till viss del i gamla Balsta, finns det mesta av kommunens offentliga
och kommersiella service med bland annat kommunal administration, skolor, bibliotek,
vardcentral, polis och arbetsformedling.

Planforslag:
Planforslaget innebar ingen tillkommande service inom omradet.

2.3.4 Placering och utformning
Smahusbebyggelsen i omradet ar smaskalig och ér till storsta del uppforda i en vaning och
tomtstorlekarna i omradet &r relativt stora. Utformningen domineras utav trafasader.

Planforslag:

Planforslaget medger ny bebyggelse i form av friliggande smahus [B]. Ny bebyggelse ska
anpassas till omgivningen och till karaktarsdragen i Overgran. Varje fastighet ska ha en
fastighetsstorlek pa minst 1200 m? med en byggnadsarea pa hogst 250 m?, varav
komplementbyggnad som mest far besta av 60 m-. Huvudbyggnader far uppforas med en
hogsta nockhdjd pa 6.5 meter. Taklutningen ska vara mellan 22 och 45 grader och all

ny bebyggelse ska utformas med trafasader i en fargsattning som ansluter till karaktarsdragen
hos bebyggelsen i omgivningen. Fargsattningen ska framst uppforas i ljusa kulorer,



alternativt faluroda. Ljusa kul6rer ska ligga inom intervallet for NSC s 10-30xx xxxXx i NCS
sticka for exteriora farger. Roda kulorer tillats enligt NCS s 4550-Y70R eller NCS s 5040-
Y80R. Aven taken ska utformas i likande fargsattning som omgivande, da framst roda
tegelpannor, plegel tillats inte. Las mer om karaktarsdragen under styckena
“omradesbestimmelser” och ” bebyggelsekultur”.

Ny bebyggelse ska placeras sa att den ansluter till det narliggande bebyggelsemaonstret eller
placeras i lagen som liknar de befintliga tomtplatserna i omradet. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans och sex meter fran vég.

Figur 5. Skiss 6ver mgjlig utformning av planomradet (Norconsult)

2.3.5 Byggnadskultur
Overgrans kyrka ligger i nara anslutning till planomréadet och har ett stort kulturhistoriskt
varde. Overgrans kyrka &r en av de fem sockenkyrkor i Habo kommun som byggdes mellan
1100-1200 tal. Kyrkan uppférdes som en tornlés romansk stenkyrka med langhus och ett
smalare kor. Koret revs under 1200-talets andra halft och kyrkan utvidgades mot dster. Pa
1780-talet restaurerades kyrkan och fonstren forstorades. Ar 1829 fick tornet sitt nuvarande
utseende, fasaderna spritputsades vita med slatputsade omfattningar och sadeltaken fick
tackning med tjarade span.

Planomradet ligger i Overgrans socken som ar utpekat i Habo kommuns kulturmiljoprogram.
Overgran har manga runstenar som beréattar om strategiskt viktiga kommunikationsleder och
det utgor aven ett utpraglat jordbrukslandskap. Overgran har ett stort kulturhistoriskt varde



och ny bebyggelse ska ta stor hansyn till detta och till de omradesbestammelser som galler
runt Overgrans kyrka.

Bebyggelsen i Overgran karaktariseras av stora herrgardar men bebyggelsen har pé senare ar
kompletterats med. Det ar en blandad bebyggelse som framst bestar utav egnahem och villor
fran 1900-talet. Smahusbebyggelsen domineras av timmerhus i rod slamfarg, vita sprojsade
fonster och lertegeltak. Smahusbebyggelsen i omradet &r till storsta del uppforda i en vaning
och tomtstorlekarna i omradet &r relativt stora.

Figur 6. Bild p& Overgrans kyrka

2.3.6 Angransande bebyggelse
Angréansande bebyggelse utgors av Overgrans kyrkby som har en blandad bebyggelse dér
kyrkan utgor centralpunkt. Byns karaktar &r betonad av prastgardsbebyggelsen och den
valbevarade skolmiljon.
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Figur 7. Exempel pa intilliggane

2.3.7 Tillganglighet
Ny bebyggelse planeras sa att de uppfyller tillganglighetskraven som de uttrycks i svenska
nybyggnadsregler, dar alla tillkommande bostader och utemiljéer ska goras tillgangliga for
maéanniskor med funktionshinder; rullstolsburna och andra grupper. Detta hanteras vidare i
bygglovsprocessen.

2.3.8 Ljusférhallanden
Inom planomradet, eller i dess anslutning, tillats inga htga byggnader. En hogsta
nockhojd om 6.5 meter tillats vilken inte ska paverka ljusférhallandena.

2.4 Det offentliga rummet

2.4.1 Gatustruktur
Befintliga fastigheter trafikforsorjs fran Katrinedalsvagen, som ar en vag som forvaltas i
gemensamhetsanlaggningen, Overgran vagforening och Overgran ga:2. Vagen leder vidare ut
till Enkopingsvéagen som gar tvdrs genom Overgran. Nya fastigheter inom planomradet ska
inga i gemensamhetsanlaggningen.

Det finns inga gang- och cykelvégar inom planomradet.

Planforslag:

Planomradet kommer dven i fortséttningen att trafikforsorjas fran Katrinedalsvéagen.
Planforslaget innebér att vaganslutning inom planomradet ska inrymmas inom kvartersmarken
och ska ingd i befintlig eller ny gemensamhetsanlaggning.

2.4.2 Friytor- lek och rekreation
Omgivande naturmark samt éppna ytor utgor naturliga lek- och rekreationsomrade. Direkt i
anslutning till planomradet finns en fotbollsplan déar olika aktiviteter kan forekomma. Inga
anordnade lekytor eller dylikt finns inom planomradet.

2.4.3 Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats heter Overgran kyrka och finns pd Enkopingsvagen cirka 400 meter
fran planomradet. Busshallplatsen trafikeras av UL och Linje 803 och 895 gar mellan
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Overgran och Balsta station. Det gar flera bussar om dagen och resan tar cirka 15 minuter in
till Balsta centrum. Mojligheterna for kollektivt resande pa helger ar nagot begréansat.

2.4.4 Parkering
Parkering sker idag och fortsattningsvis inom egen fastighet.

2.5 Tekniska fragor

2.5.1 Vatten- och avlopp
De kringliggande fastigheterna &r tillkopplade till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomradet for kommunalt VA, men ska gora det nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Planforslag:

Samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. VA-
huvudmannen anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter féljer de av
kommunen beslutade taxa.

2.5.2 Dagvatten

Inga dagvattenledningar eller dagvattenanordningar finns i omradet. Enligt kommunens
dagvattenpolicy ska dagvatten framst hanterad lokalt (LOD).

Planforslag:
Norconsult AB har tagit fram en dagvattenutredning som redovisar hur recipienten kommer
att paverkas av exploateringen.

Fororeningsbelastningen i dagvattnet har berdknats med hjalp av schablonvérden uppbyggda
av uppmatta varden i dagvatten fran olika marktyper, samlat i databasen StormTac. For
berdkningar av féroreningsmangder anvéandes arsmedelflddet som beraknats med area,
avrinningskoefficient och arlig medelnederbérd som enligt nederbordsdata fran SMHI ar 600
mm (SMHI, 2019).
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Figur 8. Foreslagen dagvattenhantering

For att sakerstalla att recipientens status inte paverkas negativt av exploateringen foreslas det
att dagvattnet renas i tva makadamdiken. Majligheten att anvanda vanliga dppna diken eller
svackdiken har ocksa utretts men berékningar visade att reningskravet inte uppfylldes. Forslag
pa placering av makadamdikena redovisas i figur 8. Dagvattnet foreslas avledas fran
makadamdikena till ett befintligt dike som sedan leder vattnet vidare till recipienten.
Makadamdiken har bade en fordréjande formaga samt en renande effekt.

| figur 10 nedan redovisas beréknade framtida fororeningskoncentrationer med och utan
foreslagen rening. Véardena jamfors med befintliga fororeningskoncentrationer och de &mnen
som beréaknas Oka efter exploateringen ar gramarkerade. Utan rening beraknas
koncentrationen 6ka for amnena kvave, koppar, zink och kvicksilver. Med foreslagen rening
berdknas koncentrationen inte 6ka for nagot amne.

Fororeningsmangderna berdknas utan rening 6ka for samtliga amnen med undantag for
kadmium och kvicksilver. For fororeningsberdkningar med rening ékar mangden endast for
amnet kvave. Okningen bedéms som marginell och kommer inte paverka recipientens
mojlighet att uppna MKN.
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Framtida férorenings- | Framtida férorenings-
i Befintliga férorenings-
Amne koncentrationer utan koncentrationer med
koncentrationer (ug/l)
rening (ug/l) rening (pg/l)
P 148 148 59
N © 1005 530
Pb 6.9 71 14
Cu 14 6,0
Zn 35 6,3
Cd 0.4 0.4 0,06
Cr 2,8 2,2 1.1
NI 2,2 2:2 0,8
Hg 0,01 0,01
SS 46 400 43 300 8700
Olja 192 113 11

Figur 9. Féroreningsberakning fore och efter exploatering.

For att sakerstalla mojlighet till infiltration inom planomradet sétts en planbestammelse om att
endast 30 % av fastigheten far hardgoras.

2.5.3 Oversvamningsrisk
Enligt Lansstyrelsens dversvamningskartering finns ingen risk for éversvamning vid skyfall
inom planomradet.

2.5.4 El-, tele- och datanéat
Eon svarar for elforsorjning av omradet. | planomradets 6stra del finns markférlagda
ledningar.

Planforslag:
Ett u-omrade &r inlagt p& plankartan for att sakerstélla ledningars placering[u1]. Aven fiber
och teleledningar &r utbyggt och ar placerade i u-omradet.

Skulle ledningsflytt kravas sa bekostas det av initiativtagaren till flytt.

255 Varme
For val av uppvarmningssatt ger Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri
kommun 2050 riktlinjer. 1 forsta hand ska fjarrvarmenatet utnyttjas, men dar det inte ar mojligt
eller kostnadseffektivt att ansluta ska fornybara energikallor utnyttjas. Alternativa
uppvarmningssatt kan vara med jord-, berg- eller sjovarmepump.
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Planforslag:
Om fjarrvarme inte &r ett alternativ foreslas uppvarmning ske med férnybara energikallor
alternativt med nagon form av varmepump.

2.5.6 Posthantering
Postlador ska samlas pa en och samma plats for en lattare posthantering.

2.5.7 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljoméssigt hallbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal ar uppsatta att:

Reducera mangden skadliga &mnen i avfallet

Oka materialateranvandning och materialatervinning
Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
Minimera mangden deponerat avfall fran kommunen

Oka informationen till kommuninvéanarna

Planforslag:

For planomradet galler att utrymmen och kérl ska dimensioneras for en hallbar
avfallshantering. Kérlstorlekar och hamtningsintervall ska anpassas till antalet boende och
framtida forandringar. Hamtning av avfall ska samordnas inom omradet genom en
gemensamhetsanlaggning, plats for detta har reserverats inom planomradet [g2].

En tervinningsstation finns vid Overgrans kyrka.
2.6 Storningar, halsa och séakerhet

2.6.1 Radon
Stora delar av Habo kommun utgor hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallandena till stora delar utgdrs av grusasar eller sprickiga berg. Det saknas dock en
heltdckande kartlaggning av markradon i kommunen. Riktvérdet i bostader, forskolor, skolor
eller andra allménna lokaler far inte éverskrida 200 Bg/m3. Radonundersokning har 2002
gjorts pa Katrinedalsvéagen 9, cirka 100 meter fran planomradet. Radonhalten uppmattes dar
till 50 Bg/m3. Omradet ligger i ett normalriskomrade.

2.6.2 Fororenad mark
Inom planomradet finns inga verksamheter eller kand historik som ger anledning att forutsatta
att det skulle finnas fororenad mark inom planomradet. Planférslaget medger inte heller nagra
verksamheter med risk for utslapp.

Det narmaste kdnda omrade med fororenad mark ar 650 meter bort, dar Katrinedals
handelstradgard tidigare lag.

2.6.3 Buller och vibrationer
Planomradet ligger cirka 300 meter fran vag 263, Enkopingsvéagen. Enligt trafikverkets
nationella vagdatabas har vagen en hastighetsbegransning pa 70km/h och det passerar mellan
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2-4000 bilar/ ADT. I boverkets broschyr ” hur mycket bullrar végtrafiken” gar det att utlésa
att cirka 300 meter ifran en sadan vég blir den dygnsekvivalenta ljudnivan mindre &n 50 dBA.

2.6.4 Barnkonventionen
Planomradet ligger i ett mindre bostadsomrade pa landsbygden som inte ar tungt trafikerat. |

narheten av omradet finns naturliga platser for lek och utomhusaktiviteter pa naturmark. |
planforslaget &r bostadstomterna relativt stora och ger darmed plats for lek, méjlighet for
uppfdérandet av en lekplats finns dven i planforslaget. Narmsta skola/forskola finns i Balsta
centrum, ca 8 km bort.

2.6.5 Trygghet
Planomradet ligger i ett mindre bostadsomrade pa landsbygden som inte ar tungt trafikerat.
Det &r ett omrade som, enligt gjorda medborgardialoger, upplevs som lugnt och med en stark
gemenskap. Detaljplanen handlar om att mojliggora cirka 9 nya fastigheter, vilket inte tros
paverka lugnet i ndromradet negativt. Utbyggnad kan dven bidra till att 6ka trygghet och
sakerhet genom att fler manniskor befolkar och ror sig i omradet.

2.6.6 RAaddningstjanst
Forutsattning for raddningsingripanden ar brandvattenforsorjning genom vattentransporter eller
konventionellt brandpostnat. En fortatning av hus kraver ett mer utbyggt brandpostnét, detta
géller sarskilt vid etablering av kedjehus/radhus/flerbostadshus. Framkomlighet for
raddningstjansten ska finnas sa att det finns mdjlighet att avstandet mellan raddningsfordonens
och byggnadens angreppspunkt understiger 50 meter. (Kélla: BBR 5:721). Detta ansvarar
exploatdren for.
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3. GENOMFORANDE

3.1 Organisatoriska atgarder
3.1.3 Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med standard forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900)

3.1.4 Tidplan
Samrad 3: e kvartalet 2019
Granskning 2: a kvartalet 2021
Antagande 3: e kvartalet 2021

Tidplanen &r preliminar och kan forskjutas.

3.1.5 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

Genomforandet av detaljplanen borjar nar planen vunnit laga kraft. Planomradet beraknas
vara helt fardigstallt inom tio ar. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
gélla tills den éndras eller upphévs.

Under genomférandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men det kan da andras eller upphévas
utan att fastighetségaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

3.2 Ansvarsfordelning
Planbeskrivningens redovisning av hur planen ar avsedd att genomféras ska bland annat
innehalla de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att
genomfora detaljplanen pa ett samordnat och d&ndamalsenligt satt. Det kan till exempel handla
om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatér samt 6vriga iblandade i detaljplanens
genomfdrande.

3.2.3 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebar att samfélligheter ansvarar for drift
och skotsel av detaljplanens allmanna platser som i detta fall ar naturmark. Anledningen till
att planen anger enskilt huvudmannaskap é&r ett detaljplanen ligger pa landsbygden i Habo
kommun dar gemensamma ytor forvaltas av samfélligheter och dar det &r vanligt med enskilt
huvudmannaskap

Ledningsflytt eller annan fordndring av befintliga anlaggningar utférs av ledningsédgaren men
bekostas av exploatdren. Ledningsdgare ska kontaktas i god tid fore byggstart och fore
eventuell kabelutsattning, for att sékerstélla att mark som ska schaktas eller bebyggas &r fria
fran belastningar.

17



Kommunen ar huvudman for VA-natet inom planomradet fram till for varje fastighet
upprattad forbindelsepunkt (servisavsattning).

Ovriga natagare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomradet.

Planomradet kommer inte att anslutas till kommunala ledningar for dagvatten. Exploator
ansvarar for anldggandet av makadamdiken langs vag.

3.3 Auvtal
Ett planavtal mellan kommunen och fastighetsagaren upprattades oktober 2018. | avtalet
faststélls fordelningen av ansvar mellan parterna avseende arbete och kostnader i samband
med upprattandet av detaljplan. Detaljplanen upprattas av Norconsult AB, ihop med Habo
kommun och bekostas av fastighetsagaren.

3.4 Fastighetsrattsliga fragor

3.4.3 Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Katrinedal 3:70 som &gs av privatperson.

3.4.2 Rattigheter
| den norra delen av planomradet har Habo kommun en ledningsratt for VA (akt 0305
11/22.1). Ledningsratten kan komma att paverkas genom anslutning av fler fastigheter genom
en utbyggnad av ledningen.

Det gar idag ett officalservitut (03-84:194.1) tvars éver den del av Katrinedal 3:70 som
nyligen &r planlagd. En lantmateriforrattning for att flytta servitutet intill fastigheten 3:20 ar
pabdrjad, servitutet kommer att fortsatta ligga inom stamfastigheten Katrinedal 3:70.
Servitutet dr avsett for vag till forman for fastigheterna Katrinedal 3:24 och 3:25 som ligger
utanfor planomradet. Grundkartan kommer att uppdateras med servitutets ratta placering
mellan samréad och granskning, nar lantmateriforrattningen ar klar.

3.4.3 Fastighetsbildning (och dess praktiska och ekonomiska konsekvenser)
Cirka nio fastigheter avses avstyckas ifran fastigheten Katrinedal 3:70. Ombildande av
fastigheter inom enskild mark sker genom fastighetsreglering. Fastighetsreglering innebar att
mark dverfors fran en fastighet till en annan genom Lantméaterimyndighetens beslut.
Fastighetsdgare till Katrinedal 3:70 ansoker och bekostar lantméteriforrattningen inom sin
fastighet.

3.4.4 Gemensamhetsanlaggning
Detaljplanen mojliggor bildandet av en gemensamhetsanlaggning for infart/utfart [g1] och ett
omrade avsatt for gemensam avfallshantering [g2]. Omradet avsatt for ny
gemensamhetsanlaggning kan efter omprovning bli en del av den befintliga GA:n, Overgran
ga:2. En dverenskommelse ska tecknas mellan Exploatéren och Ga:ns styrelse for villkor for
anslutning till exempel standard pa véag och vandplan. De makadamdiken som ska anlaggas
intill vag ingar i gaturummet och bor ingd i och underhallas genom
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gemensamhetsanlédggningen.

3.5 Ekonomiska fragor

3.5.1 Utbyggnad av allmanna platser och allmanna anlaggningar
Den allmén plats som kommer finnas inom planomradet bestar av mindre naturomraden, ut
mot Katrinedalsvagen. Fastighetségaren ansvar for ansokan om prévning av befintlig eller
ansbkan om en ny gemensamhetsanlaggning.

3.5.2 Anslutningsavgifter
VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VVA-taxa ska erlaggas till Habo
kommun for varje byggratt. Kommunen har rétt att ta ut VA-anldggningsavgiften nar
forbindelsepunkten har upprattats.

3.5.3 Bygglovavgifter
Planavgift kommer ej att tas ut i samband med bygglov for den delen av planomradet som
omfattas av Katrinedal 3:70. Varje enskild fastighetsagare ansdker och bekostar framtida
bygglovsavgift.

3.5.4 Ekonomiska konsekvenser for exploator
Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken inom dess fastighet och far
utgifter for fastighetsbildning, anslutning till befintlig gemensamhetsanlaggning/bildandet av
ny, anldggande av kvartersgata, makadamdike samt eventuell ledningsflytt m.m.

3.6 Tekniska fragor
Utbyggnad av VA, el och fjarrvarme ska ske i samrad mellan fastighetsagare, Eon och Habo
kommun. Samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsntet,
kapacitet finns i befintlig anlaggning. VA-huvudmannen anvisar anslutningspunkt for
respektive fastighet och avgifter foljer kommunens taxa.

4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Miljobedémning
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nar de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors halsa och hushallningen av resurser.
For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en undersokning
av betydande miljopaverkan gjorts av planforslaget. Planen ar forenlig med
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga naturvarden berdrs. Inga
miljokvalitetsnormer dverskrids. Kulturmiljovarden berdrs. Planforslaget bedéms dock inte
innebéra nagon betydande paverkan pa miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL
uppréttas darfor inte. Istéllet gors har en enkel konsekvensbeddmning i planhandlingarna som
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underlag for politiska stallningstaganden. Denna utvecklas i takt med att planprocessen
fortskrider.

4.2 Miljokonsekvenser
Planen maste forhalla sig till de kulturhistoriska vardena i omradet. Stor hansyn ska tas till
omradesbestimmelserna i Overgran och bebyggelse ska ansluta till den befintliga
bebyggelsen i omradet.

Att bygga pa landsbygden med bristande kollektivtrafikforsorjning, langt fran bade
kommersiell och offentlig service och utan cykelmojligheter ar inte klimatsmart och bidrar
inte till en av punkterna i Habo kommuns vision, fossilbranslefri kommun 2030. Planomradet
ligger i nara anslutning till relativt goda kollektivtrafikmojligheter och paverkan bedoms som
mattlig for uppsatta miljomal.

4.3 Sociala konsekvenser
Planomradet ligger i ett mindre bostadsomrade pa landsbygden som inte ar tungt trafikerat.
Det &r ett omrade som, enligt gjorda medborgardialoger, upplevs som lugnt och med en stark
gemenskap. Detaljplanen handlar om att mojliggora nya fastigheter for smahusbebyggelse,
det tros inte paverka lugnet i naromradet. Utbyggnad kan aven bidra till att 6ka trygghet och
sakerhet genom att fler manniskor befolkar och rér sig i omradet.

4.4 Ekonomiska konsekvenser
Exploateringen innebdr ett tillskott av ca nio nya hushall i form utav smahusbebyggelse pa
landsbygden och kan innebdra inflyttning till kommunen, om &n i mindre skala, och dka
trycket pa skol- och forskoleplatser. Det kan dven innebéra ett 6kat behov av VA-kapaciteten i
omradet.

Balsta april 2021
Habo kommun

Anna Atterlof
T.f Plan- och exploateringschef

Sarah Olsson
Planarkitekt, Norconsult AB
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